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KÝnh göi: Së X©y dùng thµnh phè Hå ChÝ Minh
Bé X©y dùng nhËn ®­îc C«ng v¨n sè 8482/SXD-TT ngµy 27/10/2010 cña Së X©y dùng thµnh phè Hå ChÝ Minh ®Ò nghÞ h­íng dÉn, gi¶i ®¸p mét sè v­íng m¾c trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP ngµy 27/02/2009 cña ChÝnh phñ vÒ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh trong ho¹t ®éng x©y dùng; kinh doanh bÊt ®éng s¶n; khai th¸c, s¶n xuÊt, kinh doanh vËt liÖu x©y dùng; qu¶n lý c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt; qu¶n lý ph¸t triÓn nhµ vµ c«ng së (gäi t¾t lµ NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP) vµ Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD ngµy 22/7/2009 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng Quy ®Þnh chi tiÕt thi hµnh mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP cña ChÝnh phñ (gäi t¾t lµ Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD). Sau khi nghiªn cøu, xem xÐt, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:
1. Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD
a) VÒ xö ph¹t hµnh vi vi ph¹m c¸c quy ®Þnh vÒ trËt tù x©y dùng
- §èi víi nhµ ë riªng lÎ, nÕu viÖc thay ®æi kiÕn tróc bªn trong c«ng tr×nh x©y dùng kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn kÕt cÊu chÞu lùc chÝnh th× kh«ng xö ph¹t vÒ hµnh vi x©y dùng sai GiÊy phÐp x©y dùng (tham kh¶o ®iÓm a kho¶n 4 §iÒu 4 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD);
§èi víi c«ng tr×nh x©y dùng kh«ng ph¶i lµ nhµ ë riªng lÎ, nÕu x©y dùng sai thiÕt kÕ ®­îc duyÖt th× xö ph¹t theo mét trong hai tr­êng hîp: nÕu c«ng tr×nh ®­îc miÔn GiÊy phÐp x©y dùng th× ¸p dông kho¶n 2 §iÒu 4 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD; nÕu c«ng tr×nh ph¶i cã GiÊy phÐp x©y dùng th× ¸p dông §iÒu 8 NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP ®Ó xö ph¹t chñ ®Çu t­ hoÆc xö ph¹t c¸c nhµ thÇu theo quy ®Þnh t¹i Môc II, Môc III Ch­¬ng II NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP.
- Tr­êng hîp chñ ®Çu t­ x©y dùng ®óng sè tÇng, cã ph¸t sinh thªm tÇng löng nh­ng kh«ng v­ît qu¸ chiÒu cao c«ng tr×nh theo GiÊy phÐp x©y dùng th× kh«ng xö ph¹t vÒ hµnh vi x©y dùng sai GiÊy phÐp x©y dùng (tham kh¶o kho¶n 1, kho¶n 2 vµ kho¶n 3 §iÒu 4 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD).
- Tr­êng hîp chñ ®Çu t­ lÊp « th«ng tÇng t¹i tÇng löng ®Ó t¹o thªm mét tÇng trong c«ng tr×nh x©y dùng thuéc lo¹i c«ng tr×nh d©n dông, c«ng tr×nh c«ng nghiÖp vµ nhµ ë riªng lÎ trong ®« thÞ th× bÞ coi lµ x©y dùng v­ît qu¸ sè tÇng quy ®Þnh trong GiÊy phÐp x©y dùng (tham kh¶o ®iÓm e kho¶n 1 §iÒu 4 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD).
- ViÖc x©y dùng c«ng tr×nh cã diÖn tÝch nhá h¬n GiÊy phÐp x©y dùng chØ ®­îc coi lµ kh«ng vi ph¹m trong tr­êng hîp x©y dùng nhµ ë riªng lÎ t¹i nh÷ng n¬i ch­a cã quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/500 hoÆc thiÕt kÕ ®« thÞ ®· ®­îc phª duyÖt nh­ng n»m trong diÖn tÝch ®Êt thuéc quyÒn sö dông hîp ph¸p cña chñ nhµ, kh«ng g©y khiÕu kiÖn, kh«ng lÊn chiÕm chØ giíi ®­êng ®á hoÆc chØ giíi x©y dùng, kh«ng vi ph¹m quy ®Þnh t¹i ®iÓm a kho¶n 2 §iÒu 3 QuyÕt ®Þnh sè 39/2005/Q§-TTg ngµy 28/02/2005 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ H­íng dÉn thi hµnh §iÒu 121 cña LuËt X©y dùng (tham kh¶o ®iÓm a kho¶n 3 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD).
b) VÒ xö lý c«ng tr×nh vi ph¹m trËt tù x©y dùng ®· ®­îc xö lý tr­íc ngµy NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP cã hiÖu lùc nh­ng ch­a xö lý døt ®iÓm

- VÒ viÖc ¸p dông §iÒu 15 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD: nh÷ng hµnh vi vi ph¹m trËt tù x©y dùng ®· bÞ xö lý vi ph¹m tr­íc thêi ®iÓm NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP cã hiÖu lùc nh­ng ch­a døt ®iÓm th× ¸p dông quy ®Þnh t¹i §iÒu 15 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD ®Ó xö lý triÖt ®Ó. 

§èi víi nh÷ng hµnh vi vi ph¹m trËt tù x©y dùng x¶y ra tr­íc thêi ®iÓm NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP cã hiÖu lùc nh­ng ®­îc ph¸t hiÖn ra sau thêi ®iÓm NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP cã hiÖu lùc th× kh«ng ¸p dông NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP ®Ó xö lý, v× NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP kh«ng quy ®Þnh hiÖu lùc håi tè, mµ ¸p dông §iÒu 15 Th«ng t­ sè 24/2009/N§-CP ®Ó xö lý. 
- C«ng tr×nh x©y dùng kh«ng phÐp ®· bÞ xö lý tr­íc ngµy NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP cã hiÖu lùc nh­ng ch­a xö lý døt ®iÓm, nay tiÕp tôc xö lý nh­ sau: nÕu c«ng tr×nh vi ph¹m thuéc mét trong c¸c tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 2, kho¶n 3 §iÒu 15 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD th× xö lý theo quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n nµy; nÕu c«ng tr×nh vi ph¹m n»m trong quy ho¹ch x©y dùng khu d©n c­ æn ®Þnh, viÖc x©y dùng kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn c«ng tr×nh l©n cËn th× tiÕp tôc ¸p dông quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 180/2007/N§-CP ®Ó xö lý.

- ViÖc ¸p dông kho¶n 1 vµ kho¶n 3 §iÒu 15 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD cô thÓ nh­ sau: 
Tuy ®Òu lµ c«ng tr×nh x©y dùng vi ph¹m n»m trong quy ho¹ch x©y dùng khu d©n c­ æn ®Þnh, nh­ng nÕu hµnh vi vi ph¹m lµ sai phÐp vÒ sè t©ng, diÖn tÝch th× ¸p dông quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 ®Ó xö lý, nÕu hµnh vi vi ph¹m lµ lÊn chiÕm chØ giíi x©y dùng th× ¸p dông quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 ®Ó xö lý.
2. NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP
- §iÓm a kho¶n 2 §iÒu 17 NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP kh«ng quy ®Þnh chøc danh chñ tr× thÈm ®Þnh thiÕt kÕ c«ng tr×nh. Theo quy ®Þnh hiÖn hµnh, viÖc xö lý c¸n bé, c«ng chøc cã vi ph¹m liªn quan ®Õn viÖc thùc hiÖn nhiÖm vô, chøc tr¸ch ®­îc giao ®­îc xö lý theo quy ®Þnh cña LuËt C¸n bé, c«ng chøc, LuËt Tr¸ch nhiÖm båi th­êng cña Nhµ n­íc... ch­a ¸p dông xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh ®èi víi c¸n bé, c«ng chøc.
- C«ng tr×nh x©y dùng tuy kh«ng che ch¾n nh­ng kh«ng ®Ó r¬i v·i vËt liÖu x©y dùng xuèng c¸c khu vùc xung quanh vÉn bÞ coi lµ hµnh vi vi ph¹m vµ bÞ xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n 1 §iÒu 26 NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP.
- ViÖc t­íc quyÒn sö dông giÊy phÐp x©y dùng, giÊy chøng nhËn, chøng chØ hµnh nghÒ cña Ch¸nh thanh tra Së X©y dùng theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 57 NghÞ ®Þnh sè 23/2009/N§-CP ®· ®­îc h­íng dÉn cô thÓ t¹i §iÒu 9 Th«ng t­ sè 24/2009/TT-BXD.
§èi víi mét sè ý kiÕn, ®Ò xuÊt cña Së X©y dùng thµnh phè Hå ChÝ Minh, Bé X©y dùng sÏ tiÕp tôc nghiªn cøu, xem xÐt vµ c©n nh¾c viÖc ®iÒu chØnh cho phï hîp t×nh h×nh thùc tiÔn.

Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng, ®Ò nghÞ Së X©y dùng thµnh phè Hå ChÝ Minh nghiªn cøu, triÓn khai thùc hiÖn phï hîp víi quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh./.
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